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蓝光国际广场

推广策划报告
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1. 引言

蓝光国际广场，河西CBD十大标志性建筑之一，将在河西新城的建设与繁华历程中写上浓墨重彩的一笔。

作为物业形态丰富多样的复合型地产项目，蓝光是否能以一个有力（有劲、有吸引力、有新意）的声音唱出不同的变调？

作为新城的标志之一，蓝光是否能以全新的建设理念和非同一般的形象惊艳市场？

      这正是我们要考虑的核心。

蓝光国际广场内物业包括大型SHOPINGMAIL、一幢15层写字楼、一幢15层酒店式公寓和四幢22层高层住宅，面对这样一个新的推广课题，我们敏锐地意识到：

整合是我们必须的方法，

创新是我们策略的灵魂。

2. 整合推广方向思考

（一）核心方向思考

从营销推广的角度来看，蓝光国际广场有什么能够吸引足够多的眼球，在市场上掀起风潮？如果从单个产品的功能性角度来看，并不具有这样的力量。也就是说如果把写字楼、住宅、酒店式公寓、SHOPPINGMAIL拆开来，和我们的对手相比，很难做到从本质上与它们有所区别并焕发新意。我们这样考虑：

蓝光国际广场的基本功能可分为两大块：居住与商业办公。其中居住区包括住宅与酒店式公寓，商业区包括写字楼与SHOPPINGMAIL。

不再像一般的项目中多种形态分开推广，我们换一种角度来看。

 这两种功能结合在一起会有什么样的新事物产生？

一种全新的、具有革命性意义的、可以创造一种导向性的城市物业模式：

IBIH  

（independent business，independent home.  独立商务＋独立居住） 

· 经济不断发展下，复合物业时代的科学化、人性化产物；

· 纯住宅区、纯商务区结合，形成商务区独立，居住区独立格局；

· 住宅区与商务区在一个项目中，通过工程技术、营销手段使两者有机联系；

· 一种新的物业模式，它使得写字楼与住宅能够较好融合，满足大量创业期、成长期私营企业主的需要，但又不像亦商亦住的商住楼那样充满矛盾；

· 这种新模式的基本前提是物业并不处在城市传统核心地段，应该在交通便利、发展前景光明的城市新经济区域中，而使得消费者购买住宅与办公场所两者时的经济压力减轻。

· 作为商住模式的一种解决方式，相对SOHO（小型办公，家庭办公），IBIH提出了一种更接近本质的途径。SOHO仅为可利用强大现代通讯方式的办公提供了一种解决方式，而不能为更多传统商业公司、企业提供出路，而IBIH则从根本上、人性化地解决了商、住如何有机相融的问题。

（二）延展性思考

A.  关于IBIH，我们有这样的思考：

· IBIH是核心概念，在这一概念下可以做深度的延展；

· IBIH是蓝光国际广场面对市场舞起的一面大旗，它具有极大的新意和被聚焦的可能，能够吸引到更多的市场关注和目标人群，实现产品知名度的迅速扩大；

· 除了项目本身已有的特性外，在建筑结构和营销策略方面，我们可以为IBIH提供坚实的支撑点；

· 它将成为南京同类物业中一个具有最鲜明个性的产品。

B.  在IBIH的核心理念下，我们可以做这样的延展性阐发：

· IBIH强调的是空间的概念，各种空间的相对独立又有机融合才能成就IBIH，包括商务空间、居住空间、服务空间、城市空间。

· IBIH是科学的（有效融合商住并规避矛盾）；

· IBIH是人性的（完全符合目标消费群需要）；

· IBIH是自由的（商务与居住是自由调配的空间）；

· IBIH是全方位的（有全面的内部配套和服务）。

（三）整合推广结构图

蓝光国际广场
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3. 营销策略

主要是配合IBIH概念的一些核心营销策略：

（一） 超值置业套餐计划

创业期企业置业套餐

· 主要针对创业初始期的私营企业主，在写字楼购买小型办公场所或在SHOPPINGMAIL购买小型商铺的消费者；

· 组合为一处小型办公场所或商铺与一间（以上）酒店式公寓；

· 两者同时购买给予总额97折优惠。

成长期企业置业套餐

· 主要针对成长壮大期的私营企业主，在写字楼购买较大型办公场所或在SHOPPINGMAIL购买较大型商铺的消费者；

· 组合为一处较大型办公场所或商铺与一套住宅；

· 两者同时购买给予总额97折优惠。

（二）主题SHOPPINGMAIL
· 依托奥体中心优势，定位为：南京最大的运动SHOPPINGMAIL；

· 包括运动器材、运动休闲场所、运动主题俱乐部、运动器材厂家驻点等；

· 具有鲜明个性；

· 看一看五台山边大大小小的运动商店，我们可以看到它良好的市场前景；

（三）建筑结构改进建议

     依据IBIH的方向，我们建议在写字楼与住宅楼、酒店式公寓之间设立绿色走廊，可以借用SHOPPINGMAIL的房顶建设。为事业与生活架起一座连通的桥。

     这一条空中绿色走廊，将让我们整个项目活起来。

4. 广告策略

     （一）  核心主题：

  定位： 复合时代  河西CBD革命性商住空间
· 城市的不断发展，带来复合型新型物业的兴起，这是IBIH的前提和基础。

· 强调河西CBD，强调发展空间

· “革命性商住空间”突出IBIH及项目内部空间融合带来的意义。

        口号：成功的事业，成功的家庭！
· IBIH的终极目标正是使商务人士能够家庭、事业双发展，两者的共同成功才是真正的成功。

核心主张：IBIH 独立商务＋独立居住
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